V4

S.C. PROIECT SR.L. PR. NR. 6951/2020

TARGU MURES “INTOCMIRE P.U.Z. INTRODUCERE IN

INTRAVILAN $I STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA DE PRODUCTIE SI SERVICII
CONEXE COMPATIBILE”

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

11;

1.2,

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: “INTOCMIRE P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| STABILIRE ZONA

FUNCTIONALA DE PRODUCTIE SI SERVICII CONEXE COMPATIBILE”

Beneficiar:
Comuna Adamus CUI ‘4436844 ,adresa :str.Livezilor nr.78,loc.Adamus ,cod postal
547015 ,jud.Mures ,e-mail adamus@cjmures.ro.tel.0265-450133
Proiectant: S.C. PROIECT SRL
Societatea comerciald "PRoIECT" SRL, cu sediul in Targu Mures, str.Tineretului nr.2 cod
SIRUES 0608632, cod postal 4300, telefon/fax 263039/264435, nr.inregistrare
J26/621/1991, cod fiscal RO 1218675, cont IBAN RO56 BRDE 270S V030 6835 2700
deschis la Banca Romand de Dezvoltare - Filiala Tg.Mures,e-mail scproiect
sri@yahoo.com
Proiectant doc.topografica:ing.Popa loan Rares
Proiectant studii geologice:SC GEO TECH SRL
Proiectant retele electrice: SC DFF PROIECT ELECTRIC SRL
Data elaborarii: 2021
Obiectul lucririi-solicitiri ale temei program
Planul urbanistic zonal reprezintd un instrument de planificare si gestionare a
interferentelor activitatii diferitelor colectivitati, ce compun populatia unui teritoriu si a
nevoilor acestora.
Autoritatea locald, care gestioneazi nevoile comunitatii in cadrul strategiei globale Ia
nivelul localitatii, stabilite prin planul urbanistic general, pe termen mediu, are nevoie de
instrumente functionale, de tipul planului urbanistic zonal, care prin prevederi sectoriale,
ce se inscriu in prevederile PUG, s3 permitd materializarea pas cu pas a strategiei de
dezvoltare doritd de beneficiar in acord cu cea stabilita la nivelul intregii comune.
In acelasi timp studiile secventiale ce insotesc de regul3 cererile de autorizare, de
constructii, (de tipul planurilor urbanistice de detaliu), au nevoie de coordonare pe
ansamblul teritoriului acoperit, in asa fel incat prevederile finale s3 fie coerente si
corelate.
Aplicarea prevederilor planului urbanistic zonal se estimeaza a avea dou3 faze:
- gestionarea crizei functional-relationale a teritoriului studiat, in scopul reechilibrarii
dezechilibrelor;
- gdsirea unui model optimizat al zonei pe termen mediu si lung si adaptarea
continua a acestor reguli de dezvoltare, care s& sustina acest model;
In urma stabilirii temei program documentatia de fatd a fost intocmits Ia cererea
beneficiarului in vederea derularii studiilor preliminare de urbanism pentru stabilirea de
noi reglementéri care s& permitd materializarea strategiei de dezvoltare a zonei studiate
pe termen mediu si lung.




Necesitatea lucrérii deriva din:

- nevoia de dezvoltéri punctuale in domeniile legate de evolutia economica a
sectorului primar si tertiar prevazute in strategia de dezvoltare in comuna Adamus,
aflata intr-o perioada de reorientare economica;

. nevoia de imbunatatire a organizarii functionale a unui teren pe care in prezent nu
Se regasesc elemente functionale (teren arabil)dar se doreste implementarea unui
program cu diferite functiuni ce conlucreaz la definirea profilului de productie :

- intarirea rolului insertiilor de zone purtitoare de dezvoltare economica in tesutul
urban;

- materializarea politicii de dezvoltare urbanistics prin cresterea si diversificarea
calitatii functionale - pentru zona respectiva- prin utilizarea instrumentului de lucry
juridic specific —Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent- precum $i armonizarea
prevederilor acestora cu evolutia de Ia nivel de comuna;

1.3. Surse de documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior intocmirii proiectului urbanistic
faza P.U.Z. au fost elaborate si aprobate urmatoarele :
e P.U.G. - Plan Urbanistic General al comunei Adamus existent ,in vigoare;
e P.U.G. - Plan Urbanistic General al comunei Adamus in curs de reactualizare;
 Strategia locala de dezvoltare, economica si sociala a comunei Adamus.
e Studiu de oportunitate :
Studii elaborate concomitent cu PUZ
* plan cadastral si ridicare topografica vizata OCPI Mures intocmit de ing.Popa
loan Rares
e studiu geotehnic intocmit de firma SC GEO-TECH SRL;
* studiu de coexistenta si alimentare cu energie electrica intocmit de firma SC DFF
PROIECT ELECTRIC SRL;
Date statistice
S-au utilizat date statistice privind evolutia Populatiei in comuna Adamus, date privind
indicatori de dezvoltare economica.
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei
Nu exista in prezent proiecte de investitii elaborate pe domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei.
Principalul proiect ce ar putea fi important pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei il reprezinta proiectul de reconversie a fostei zone industriale
Tarnaveni,situate in zona de nord a amplasamenului.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Amplasamentul este situat pe teritoriul administrativ al comunei Adamus,extravilan in
partea de nord -vest a localitatii, mal stang al raului Tarnava Mica , zona de terasa joasa.
Imobilul ce face obiectul acestui studiu este incinta in suprafata de 21.000 mp,
evidentiata in extras CF nr.50901.
Principalele elemente de cadru natural ce pot avea un impact asupra perimetrului
studiat sunt raul Tarnava Mica a carui vecinitate indirecta (exista un dig
construit)impune anumite conditionari asupra modului de construire (legate mai ales de
natura terenului de fundare).lIstoric ,zona de amplasare a functionat ca o zona de teren
agricol in extravilanul loc.Adamus
In acelasi timp, portiunea detaliat3 trebuie considerats in contextul mai larg al
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transformarilor din ultimele decenii ,al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona
aferenta strazii DJ 107D, luand in calcul legéturile cu celelalte zone aflate in vecinatatea
(UAT Tarnaveni) - accesibilitatea si atenta dezvoltare a functiunilor existente Si propuse,
astfel incat structura functionala Propusa in ansamblu s3 r&spunda nevoilor actuale ale
comunei Adamus si sa asigure o dezvoltare sustenabil3 a acesteia care sa satisfaca
atat interesele proprietarilor de terenuri cat $i pe cele ale comunei in ansamblu .
Planul Urbanistic Zonal propune mobilarea si optimizarea functionala a incintei , trama
stradala publica cu accese |, corespunzator dimensionate, care s3 raspunda nevoilor
circulatiei locale.
Disponibilitatea programului Propus , de a contribui la dezvoltarea teritoriald a zonei
este asiguratd avand in vedere impactul pozitiv al programului functional de productie
nepoluanta si servicii ce se incadreazi in conceptul de dezvoltare de ansamblu al
teritoriului de amplasare.

Incadrare in localitate

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafaid de 21.000 mp se afia in extravilanui localitifi Ad&mus §i este proprietatea "COMUNA
ADAMUS ~ DOMENILL PRIVAT" in cota 111, Asupra mobduiu nu sunt inscrien privitoare Ia sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinga actuald teren extravilan avand categona de folosinta: arabil. Schimbarea functunii terenului.
genereaza necesitatea elabordni unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in baza unui aviz de oporunitate, intocmit si efiberat de
structura de specialitate condusa de arhitectul-sef. in conditile prevederilor Legii 350/2001,

3. REGIMUL TEHNIC: Conform RLU aferent PUG aprobat imabilul se regaseste in exiravilanul Loc. Adamus. Se instiuie
interdictie ©emporard de construire pentru zona in cauza pana la elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal, Profilu
functional propus al zonel cu incadrare Tn zona | - zona de sctivitali de productie. de depozitare, particulanzatd In subzona Iz
pentru care se prevede §i funcliunea de servicii conexe compatibile ou functunes de baza. Indicaton urbanistic: propusi sunt
POTmax = 35% si CliTmax =0.7
Regimu! de inaltime. utilitt, matenale olosite, aliniamente, etc.. vor fi reglementate de Regulamentul kocal de urbanism aferent
e PUZ aprobat )
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Terenul care face obiectul P.U.Z este situat in partea estica a comunei Addmus si
este identificat cu CF 50901/Adamus cu o suprafats de 21.000 mp, avand categoria de
folosinta : arabil. Amplasamentul este limitat de raul Tarnava Mica la nord ,de drumul de
acces catre Combinatul chimic numarul 4 la vest iar la vecindtatea esticid de teren
extravilan, ce apartine persoanelor fizice/juridice.

Terenul este accesibil de pe drumul judetean DJ 107D care face legitura cu
localitatea Adémus si localitatea Bozias.

Amplasamentul studiat se invecineaza cu :

la Nord - raul Tarnava Mica

la Sud - DJ 107D(Adamus -Tarnaveni)

la Est - terenuri libere,neconstruite ce apartin persoanelor fizice/juridice
la Vest - strada de acces in perimetrul fostului combinat chimic Tarnaveni

Conform PUG comuna Adamus, in vigoare la data intocmirii planului urbanistic
zonal, terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Adamus.

Prin P.U.Z. se stabileste profilul functional al zonei cu incadrare in zona | — zona
activitatilor de productie, de depozitare, particularizatd in subzona Iz pentru care se
prevede si functiunea de servicii conexe compatibile cu functiunea de bazi.

Indicatorii urbanistici propusi sunt;




"v3

2.3.

POTmax 35% $I CUTmax=0,7

Prin PUZ se propune realizarea unei incinte de productie/depozitare (statie de
productie agregate si betoane, hale pentru prefabricate, alte tipuri de productie)
amplasate preponderent in partea de nord a amplasamentului si functiuni conexe
compatibile (servicii pentru parc de autocamioane si alte tipuri de servicii amplasate in
zona de sud,in conexiuni cu drumul judetean) DJ 107D care face legtura cu localitatea
Adamus si localitatea Bozias.

Conform Planului Urbanistic General in vigoare, amplasamentul face parte din zona de
teren extravilan.

Conform Planului Urbanistic General in curs de reactualizare terenul studiat se propune
a fi introdus in intravilan in zona rezervata functiunilor economice |, pentru care se
propune trecerea la un nou nivel calitativ de productie nepolunata,diversificata,adaptata
la tehnologiii contemporane, completata de zone logistice ,servici si comert de profil.
Elementele definitorii in sistemul actual de circulatii : amplasamentul studiat este
accesibil din strada ce face legatura dintre DJ107D si fosta incinta a combinatului chimic
Tarnaveni.

In ceea ce priveste circulatia alternativa amplasamentul se afla cuprins in spatiul in care
se urmareste crearea unei retele de trasee intre diferitele zone functionale ale comunei
in relatie cu zona adminstrativa Tarnaveni , pentru a incuraja traficul de acest tip (in
principal biciclete) si accesarea acestor zone functionale si pe aceast3 cale.

Proiectul incurajeazé accesibilitatea alternativa dinspre alte spatii existente (zone
rezidentiale, etc) spre parcela studiats cu functiunile dezvoltate in conditii controlate, in
parametrii urbanistici stabiliti prin prezenta documentatie PUZ.

In zona exista si alte functiuni (statie de transformare electrica)situata la oarecare
distanta de amplasament.

Elemente de cadru natural
e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Din punct de vedere morfologic, Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata
este in extremitatea vesticd a municipiul Tarn&veni $i cea esticd a comunei Adamus.
Municipiul se afld la 46°19'47" latitudine nordic si 24°17'12" longitudine estica.
Altitudinea la care este situat orasul este de 282 m, punctul geografic cel mai de jos fiind
réul Tarnava Micé la 277 m iar cel mai inalt Pidurea Stejarul la 450 m. Municipiul
Tarndveni se situeazd in zona de podis a Tarnavelor, pe ambele maluri ale raului
Tarnava Mica, partea veche situdndu-se indeosebi pe malul drept. Relieful a determinat
extinderea orasului in jurul a doua strézi paralele cu directia raului, intersectate de sase
stradute, situate in partea de nord a Tarnavei.
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Profil geomorfologicdelaNla S

Cotele absolute pe amplasament se situeaz intre ~285 (DJ 107 D) — =281 (coltul
NV de langa albia Tarnavei Mici) m, cote RNMN.

Teritoriul municipiului Tarnaveni se situeaza in cea mai mare parte, in terasa de
luncé a raului Tarnava Mica, care are o latime de 1,9-2,0 km in zona municipiului, iar
cotele descresc de la cca. 300 m in zona de est » la cca. 280 m in zona de vest, totodats
intravilanul ocupd si o parte din versantii dealurilor situate la nord de cursul raului
dealurile Custelnic si Subpadures, respectiv Cheiu, Fideul, Hangésul, Coasta Dambau,
Spinul Dracului in sud, cu cote care ating valori de 450 m. Pe versantul sudic este prezent
0 zona restransa de terasa, situati la aprox. 320 m, respectiv cu 20 m deasupra luncii.
Racordarea luncii la petecul de terasa sau la versanti se realizeaza cu pante medii de
cca. 10 %, cu exceptia unor zone restranse din nord cu pante de 25-35%. . Principala
artera hidrografica este raul Tdmava Mica, care dreneaz3 apele subterane din zona si
colecteaza apele de suprafata ale aflentilor sai: paraiele Botorca, Plopilor, Sarat si Saros.
Debitele maxime ale raului sunt determinate de ploile torentiale si de topirea z&pezii,
zona devenind protejatd de inundatii dup# realizarea lucrarilor de regularizare ale raului.

Relieful este foarte variat tipologic punandu-se in evidenta 3 tipuri majore:

- fluviatil

- de dealuri
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Din punct de vedere geologic, roca de baza este reprezentata de roci de varsta
pannonian-sarmatiene, constituite spre suprafata din argile mamoase cenusii, cu
intercalatji subtiri de nisipuri gresificate, supraconsolidate, impermeabile, cu grosimi ce
pot atinge sute de metri. Deasupra rocii de baza, terasele din lungul v&ii Tarnavei Mici
sunt alcatuite din pietrisuri si nisipuri apartinand Pleistocenului superior, iar in lunca raului
apar depozite aluvionare holoce:«. Grosimea medie a aluviunilor din lunca este de 8-10
m. Pe pantele dealurilor sunt prezente depuneri deluviale sau coluviale constituite din
argile nisipoase, galbene sau cafenii.

Aceste depozite sunt formate din argile marnoase intre care se intercaleaza mai
multe strate de nisipuri. Se remarcs uneori calcare dolomitice, nivele de gresii dure, iar
local se intéinesc nivele de tufuri dacitice sau sare cu dezvoltare reduss in partea spre
sud a orasului.

Depozitele Pleistocenului superior sunt formate din pietriguri si nisipuri
Holocenului ii apartin toate depozitele care alcituiesc terasele joase, alcatuite din

nisipuri si pietriguri cu intercalatii argiloase, cu altitudini cuprinse fintre 5 si 10 m si
aluviunile fluviatile de sedimentatie relativ recenta.
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Din punct de vedere hidrografic Reteaua hidrografica a intregii zone este drenata de
raul Tarnava Mica. Densitatea retelei hidrografice variazad intre 0,6 — 0,8 km/km2,
caracteristic zonei dealurilor subcarpatice si de podis.

Hidrogeologia zonei este marcata de prezenta freaticului cantonat in depozitele
aluvionare de deasupra rocii de baza, cu nivele hidrostatice variabile dependente de
regimul precipitatiilor si nivelul apei raului Tarnava Mica. Apele de precipitattie si cele ale
réului se infiltreazd pana la baza impermeabila, se acumuleaza deasupra ei in rocile
permeabile, formand o panza de apa continui sau care apare sub forma de izvoare.
Pénza de apa freatica are legaturs laterald cu apele acumulate in depozitele teraselor
inferioare. Direcitia generala de curgere a apelor subterane este dinspre terase spre rau,
cu pante diferite, respectiv mai mari pe versantti si mai mici in zona de lunci. in zona de
lunca, pe o fasie de 150-200 m latime, raul influenteaza direct si imediat variatia nivelului
freatic. Nivelul freatic maximal se siteaza la 1,00-2,00 m adancime fata de cota terenului

Din punct de vedere hidrogeologic, conditiile de acumulare si de raspandire ale apelor
freatice sunt determinate, pe langa conditiile hidrometeorologice locale si de caracterul
geomorfologic al zonei, fiind in legiturd directd cu structura tectonici si cu caracterul
petrografic al formatiunilor sedimentare care alcituiesc cadrul geologic.

Acumulérile de ape freatice sunt legate de depozite aluviale si de unele acumuléri
locale ale vailor fluviatile actuale si vechi, de formatiunile superficiale: eluviale, deluviale
si proluviale ale spatiilor interfluviale.

In cazul depozitelor eluviale, deluviale si proluviale, datorit3 predominatiei in
substrat a rocilor impermeabile, este favorizats scurgerea apei in detrimentul infiltratiei,
astfel incat panzele freatice cap&ta un caracter superficial.

Orizontul acvifer freatic, cantonat in aceste depozite, este alimentat de precipitatji
cézute pe suprafetele versantilor, regimul hidrogeologic al acesteia este conditionat de
cantitatea de precipitatii care se produce in bazinul de receptie. Datoritd permeabilitatii
reduse, apa infiltratd are o circulatie lents spre baza versantilor sau se infiltreaz4 in rocile
de baza.

Depozitele de terasa sunt constituite din nisipuri, pietriguri gi bolovanisuri de varsta
holocena.

Nivelul apelor freatice in aluviuni se g&seste la adancimi relativ mici,la2 -6 m, iar
in zonele interfluviale la 6-15 m. Alimentarea panzei de apa freatica din bazinul Tarnavei
se face din precipitafiile cézute pe versanti si direct, pe suprafetele aferente luncilor si
teraselor.

Apele freatice au, de obicei, o mineralizatie redusa, de tip hidrocarbonatic, calcic,
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magnezian si sodic, ele fiind ape dulci, potabile, cu exceptia unor zone locuite unde, in
special factori poluanti organici (nitriti, nitrati, amoniu) fac ca aceste ape sa nu se
incadreze in limitele indicatorilor de potabilitate.

Hidrogeologia zonei este marcata de prezenta freaticului cantonat in depozitele
aluvionare de deasupra rocii de baza, cu nivele hidrostatice variabile dependente de
regimul precipitatiilor si nivelul apei raului TAmava Mica. Apele de precipitattie si cele ale
raului se infiltreazé pana la baza impermeabila, se acumuleaz3 deasupra ei in rocile
permeabile, formand o panz& de apa continus sau care apare sub forma de izvoare.
Panza de apa freatica are legaturs laterals cu apele acumulate in depozitele teraselor
inferioare. Directtia generald de curgere a apelor subterane este dinspre terase spre rau,
cu pante diferite, respectiv mai mari pe versantti si mai mici in zona de lunci. in zona de
lunca, pe o fasie de 150-200 m latime, raul influenteaza direct si imediat variatia nivelului
freatic. Nivelul freatic maximal se siteaza la 1,00-2,00 m adancime fata de cota terenului

Din punct de vedere climatic, Zona localitatii apartine sectorului cu clima continental-
moderata.

Dispunerea reliefului in trepte, modul de orientare al principalelor forme de relief,
cét si prezenta culoarelor de v3i, introduc o serie de variatii topoclimatice. lerile sunt
reci, umede si mai lungi, decit in mod obisnuit. Verile sunt calde, cu precipitatii
abundente.

Circulatia aerului se caracterizeaz3 prin predominarea advectiilor de aer temperat
oceanic din W si NW, la care se adauga influentele si modificdrile introduse de
configuratia principalelor trepte de relief.

Influentele circulatiei aerului din directile E si S sunt extrem de slabe datorit
barajului natural creat de culmile inalte ale Carpatilor Orientali si Meridionali.

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia zonald din Targu
Mures sunt urmétoarele:

Temperatura aerului °C
Temperatura medie anual3 9,0°C
Temperatura medie a lunii celei mai reci -5°C
Temperatura medie a celei mai calde 16-19°C
Temperatura maxima absolut3 40,6°C
Temperatura minim& absolut3 -32,8°C

Precipitatiile atmosferice mm
Cantitati medii anuale 600 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 120-180 mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 30-100 mm
Cantitatea maximéa c3zuta in 24 de ore 145,5 mm
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Din punct de vedere seismic, conform STAS 11.100/1-1993 zona oragului Tarnaveni
se incadreaza in gradul 1=71 (MSK) de intensitate seismica, cu o valoare a acceleratiei
seismice ag= 0,10 g (P100-1-2013) si o perioada de colt Tc =0.7.

Categoria geotehnicd, din punct de vedere al incadrérii in categoria geotehnica,
conform normativului NP 074/2014, lucrarea ce urmeazi a se executa se incadreazi la
“categoria geotehnica 1-2”, cu risc geotehnic moderat, dup3 cum reiese din urmatorul
punctaj:

Factorii de avut in vedere pentru stabilirea categoriei geotehnice Punctaj

Conditiile de teren Terenuri medii (depozite nisipoase 3
 pietris, de ind. medie, de la =6-10
m m)
6
Terenuri dificile - (umpluturi

eterogene neconsolidate, si
stratele argiloase sau nisipoase cu
aspect malos) pana la=6-10 m

Apa subterana Fara epuismente la suprafata 1
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Categoria de importanta Normalé (constructii si utilitti) 3
Vecinatati Fara riscuri (zonele neconstruite) 1
Zona seismica P-100-1-2013 Acceleratia seismica ag=0,10 g 1
Riscul geotehnic Redus-Moderat 9-12

CONDITIILE GEOTEHNICE ALE AMPLASAMENTULUI

Pentru investigarea terenului de pe amplasament de circa 2,5 Ha, au fost executate 3
foraje geotehnice, cu adéncimi de 8-13 m conform planului de situatie anexat, analize de
laborator pentru determinarea principalelor caracteristici geotehnice ale stratelor intainite
pand la adéncimea cercetati. Amplasarea forajelor a fost limitatd de accesibilitatea
utilajelor.

Forajele au fost executate cu o autoforez3 tip E+M pe platformé Iveco in carotaj
mecanic continuu, utilizdndu- se coloane de urmarire pana la traversarea formatiunilor
neconsolidate fara apa. Forajele au fost continuate in sistem de lucru uscat pana la
adancimea finald de 8-13 m, probele nederanjate fiind recoltate in stuturi cu @114 mm,
iar probele deranjate in pungi.

Analizele de laborator au fost efectuate in laboratorul geotehnic gradul Il al S.C.
GEO-TECH SRL Gheorgheni.

Forajele executate in iunie 2021, au pus in evidents urmatoarele stratificatii:

F1 (13 m) - executat in iunie 2021 mai conform plan situatie

Adancime G::f::’e Caracterizarea stratului kPa
Umplutura eterogena necompactata controlat
9.50 alcatuit din: zgurd, resturi de materiale de 150-
: constructii in amestec cu pietris, nisip, argila- 180
9,50 cenusiu- cafeniu, mediu indesat
12,50 | 3,00 ';if Nisip prafos foarte slab argilos, cafeniu deschis 150
13,00 0,50 Nisip slab argilos, cafeniu- cenusiu 180

F2 (10 m) - executat in iunie 2021 mai conform plan situatie

Adancime G::;Te Caracterizarea stratului kPa
Umplutura eterogena necompactata controlat
alcatuit din: zgura, resturi de materiale de 150~
constructii in amestec cu pietris, nisip, argila- 180
Fary | cenusiu- cafeniu, mediu indesat
10,0 10,0 | apa
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F3 (18 m) - executat in iunie 2021 mai conform plan situatie

Adancime Grs"t’:::'e Caracterizarea stratului kPa
0,50 0,50 Sol vegetal
Umplutura eterogena necompactata controlat
alcatuit din: zgura, resturi de materiale de 150-
5,50
Faré | constructii in amestec cu pietris, nisip, argila- 180
6,00 P& | cenusiu- cafeniu, mediu indesat
1,50 Argila prifoass, cafenie, consistents, cu rar pietris | 20
7,50 ' ' ' : PIelng 1 1s0
8,00 0,50 Nisip cu pietris, slab argilos, verzui, cu pietris 180

Caracteristicele fizico-mecanice ale pamanturilor se prezintd in detaliu in fisele
forajelor anexate studiului.

CONCLUZIILE INVESTIGATIILOR S| RECOMANDARI CONDITIILE DE FUNDARE
Pe baza investigatiilor geotehnice prin foraje respectiv analize de laborator si cartari de
teren au fost puse in evidentd urmétoarele aspecte legate de amplasament:
= amplasamentul de circa 2,5 de Ha sub forma de poligon neregulat se afl3 intre
albia raului Tarnava Mica si DJ 107 d Tarnaveni Addmus
= amplasamentul este denivelat la suprafata datoritad umpluturilor eterogene
= zona este din punct de vedere geomorfologic amplasata pe lunca aluvionars
si zona inundabild, find formatd din umpluturi eterogene de grosimi
considerabile peste depoziete vecchi lagunar — aluvioanre ale Tarnavei Mici
= grosimea depozitelor de umpluturi eterogene alcatuite din: zguré, resturi de
materiale de constructii in amestec cu pietris, nisip, argild- cenusiu- cafeniu,
mediu indesat
" pe baza punctajelor s-a stabilit categoria geotehnicd 1-2 a intregului
amplasament
®= nu este necesara o zonare a amplasamentului din punct de vedere geotehnic
pe baza investigatiilor efectuate
= umpluturile eterogene prin natura lor se pot considera umpluturi slab
consolidate care pot suporta fundatii directe cu dimensionari corecte

Pe baza acestor concluzii se poate face urmétoarele precizari din punct de vedere
geotehnic si al conditiilor de fundare.

in cazul constructiilor simple, hale cu regim de inéltime redus sau platforme se
pot adopta soluti de fundare directe pe umpluturile eterogene salb consolidate
dimensionari corecte ale fundatiilor de tip directe si continue sau izolate

Se recomandd o supradimensionare a fundatiilor din cauza etergenitatii
umpluturilor pentru evitarea tasarilor diferentiate.
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Deasemenea se recomandd nivelarea terenului fnaintea inaintea executirii
sapaturlor pentru fundatii.

Baza s&paturilor se va omogeniza cu balast compactat sau mai recomandabil Si
usor de realizat un beton de egalizare.

In cazul constructiilor speciale, obiective industriale ce produc trepidatii (in caz
de proiectare statie de sortare) sau constructii cu regim de inéltime ridicat se vor adopta
solutii de fundare diferentiate.

Ca si metode de fundare indirecte rdman variantele fundarii pe piloti

- piloti flotanti cu fise activa calculaté pe baza datelor furnizate de fisele de
foraj, dar in acest caz sunt necesare investigatii geotehnice suplimentare pentru
identificarea mai exacta a caracteristicilor fizico mecanice ale strateleor naturale de sub
umpluturi

- coloane de piatra sparta in amestec cu balast, executate prin vibroflotare;

- coloane de piatra sparta in amestec cu balast, executate prin vibropresare;

- alte metode agreate de proiectant

Alegera tehnologiei de executie a pilotilor, adancimea de incastrare, diametrul,
distantele dintre piloti sau grupuri de piloti vor fi alese de proiectanul general pe baza
datelor furnizate de prezentul studiu geotehnic

Avénd in vedere céd in timpul exploatarii structurile ce produc trepidatii vor fi
Supusa la sarcini dinamice se vor adopta méasuri suplimentare de sigurants la proiectare.
Valorile solicitérilor transmise infrastructurii se definesc in concordants cu reglementarea
tehnicd de referinta STAS10101/0-75 si coeficientii incarcdrilor se definesc in
concordanta cu reglementarea tehnicé de referintd STAS 10101/0A-77.

Apa subterand pe amplasament nu a fost intalnitd sub forma de nivel freatic nefiind
exclusa aparitia apei in functie de regimul de precipitatii sau al debitului raului Tarnava
Mica, avand in vedere apropierea de aceasta.

Sapaturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical sau cu taluz 1/2, cu
respectarea prevederilor Normativului C169-88 privind masurile de sprijinire in cazul
stratelor necoezive formate din nisipuri cu pietris bolovanis. Ultimul strat, in grosime de
0,20 m, nu va fi decapat decat inainte de turnarea fundatiilor.

Terenurile in care se vor executa sdpéaturi, se incadreaza conform normativului TS din
1981, dupa urmatorul tabel:

Denumirea rocii Categorie de teren dupa modul de
comportare la sapat
Manual mecanic

Pamant vegetal Usor I

Praf argilos Mijlociu |

Argila prafoasa, argila mijlociu ]

Argila nisipoasa tare |

Nisip usor ]

Nisip argilos mijlociu |

Nisip préafos mijlociu |
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24.

2.5

Pietrig cu bolovanig colmatat cu nisipuri | foarte tare i
argiloase si argile nisipoase

Marna foarte tare 1

Circulatia

e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene — dupa caz

Dupa cum am mai precizat amplasamentul studiat se situeaz3 intr-o zona importanta a

sistemului de circulatie, in proximitatea unui nod de circulatie rutierd care leags zona

studiata de accesul in incinta fostului Combinat Chimic din Tarnaveni. Fiind situata in
vecinatatea digului de sud realizat in cadrul proiectului’Indiguire si regularizare r.Tarnava

Mica la Tamaveni” zona beneficiazd de vizibilitate si deschidere citre valea raului

Tarnava Mica si amenajarea de mal a acestuia Capacitati de transport, greutati in

fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea

si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de
realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

Elementele definitorii in sistemul actual de circulatii : amplasamentul studiat este

accesibil din DJ 107D(Adamus-Tarnaveni) utilizat in prezent si pentru traficul de legatura

intre valea Tarnava Mica si valea Muresului.

Prin PUZ se propune crearea unui acces din strada care uneste DL107D cu incinta

fostului combinat chimic Tamaveni.

Strada ce deserveste amplasamentul este o strada de categoria a lll-a ,intersectia este

nemodernizata,avand totusi un gabarit corespunzator (ampriza ,raze de racordare).

Circulatia pietonala este rezolvata pe trotuare in lungul DJ107D si a strazii existente si

nou create.

Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal nu detine un fond construit. Prin

PUZ se propune realizarea unor functiuni viabile pe termen lung in conditiile integrarii

acestora in noi contexte functionale care sa-l valorifice

¢ Relationari intre functiuni

Prezenta documentatie de urbanism propune:

e Reconfigurarea functionala a incintei cu infiintarea fondului construit si adaptarea
circulatiilor existente si propuse in spatiul parcelei la noile nevoi-functionale
necesare.

e Edificarea unor noi constructii care fac loc unor functiuni de baza si functiuni
complementare celor propuse (depozitare ,servicii specifice de profil) sau care
largesc gama de spatii in care se desfasoara anumite activitati

e Adaptarea indicatorilor urbanistici noilor functiuni implementate intrucat avem de-a
face cu o situatie de urbanizare - o0 zona care functioneaza ca teren extravilan si
ale cérei nevoi de utilizare cer anumite adaptari spatiale si functionale.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare in general al zonei cu fond construit este de nivel mic/mediu,

procentul de ocupare existent generat de PUG al comunei Adamus ,existent,in

vigoare pe terenul ce urmeaza a fi rereglementat fiind de 0,00%, coeficientul de

utilizare existent fiind de 0,00.
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2.6.

e Aspecte calitative ale fondului construit

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in proportie de 100 %
alcatuit din terenuri proprietate privata ale unor persoane juridice(comuna Adamus -
domeniu privat), terenurile apartindnd domeniului public de interes zonal fiind in zona
drumurilor existente.

Pentru zona in cauza constituirea retelei de alei carosabile de acces si in incinta
precum si a elementelor de echipare tehnico-edilitard (dupa obtinerea avizelor de la
organele interesate si efectuarea de studii de specialitate pentru echipare)nu necesita
efectuarea unor schimburi de terenuri (transfer din domeniul privat in cel public)

Legaturile vizuale i perspectivele de la distantd sunt importante pentru zona de
teren aferenta DJ107D determinate de situarea terenului pe o artera de legatura . in
acest sens aceasta zona participa semnificativ la definirea peisajului local , fiind situata
pe o artera de tranzit de acces din teritoriu in zona rezervata functiunilor de productie si
servicii propuse .

Amplasarea cl&dirilor pe parcele si fata de vecinatati este conforma cu prevederilor
Regulamentului aferent PUZ anexat documentatiei.
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona nu beneficiaza de servicii fiind situata la o distanta relativ mare in raport cu
intravilanul existent.
e Asigurarea cu spatii verzi
In spatiul terenului din vecinatatea amplasamentului (valea Tarnavei Mici)exista spatii
verzi amenajabile; propunerile de mobilare aleterenuiui reglementat includ
amenajarea de zone verzi atat in spatiul dintre cladiri cat si in spatiul perimetral al
incintei .
o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu exista un potential de risc natural in zona studiata sau in zonele vecine; conditiile
geologice normale relevate in studiul geotehnic trebuie gestionate prin aprofundarea
studiilor geotehnice pentru diferitele cladiri; constructiile propuse cu o importanta
componenta de productie si servicii propuse favorizeaza obtinerea unei densitati medii
pe ansamblu.
Zona de amplasament nu are stabilite portiuni cu riscuri naturale (alunecari de teren,
inundatii) de asemenea studiul geotehnic evidentiaza o zona cu risc geotehnic moderat
dar in care construirea trebuie sa ia in considerare si vecinatea albiei raului Tarnava
Mica.
Conform aviz ABA Mures in zona amplasamentului sectorul cursului de apa Tarnava
Mica este regularizat in cadrul lucrarii ,Indiguire si regularizare r.Tarnava Mica la
Tarnaveni’dimensionata pentru debitul de calcul cu probabilitatea de depasire 0,1 %,
unde NA in zona amplasamentului este 284,53 mdMN.
¢ Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati legate de amplasament sunt ca zona nu dispune in acest
moment de organizarea si reglementarile necesare, in vederea asigurarii suportului
antropic care sa sustina strategiile de dezvoltare proprii ale beneficiarului.
Echlparea edilitara
Alimentare cu apa rece

- Canalizare menajera
- Canalizare pluviala
- Alimentare cu energie electrica
- Alimentarea cu energie termica

Debite si retele de distributie apa potabila
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-Apa-conform datelor oferite de operatorii de retele -primaria Adamus in lungul DJ 107D
exista conducta de alimentare cu apa ce poate fi extinsa cca. 500m pana la
amplasament. Ca alterniativa la aceasta posibilitate se propune realizarea in incinta in
vecinatatea Raului Tarnava mica a unui put forat cu statie de pompare.
o Retele de canalizare
-Canalizarea menajera -conform datelor oferite de operatorii de retele -primaria Adamus
in lungul DJ 107D nu exista canalizare menajera.
-Canalizarea pluviala -conform datelor oferite de operatorii de retele -primaria Adamus
in lungul DJ 107D nu exista canalizare pluviala realizata prin sistem de conducte.
 Retele de transport energie electrica distributie energie
-Electricitate -conform datelor oferite de SC ELECTRICA Distributie Energie Romania
/Sucursala Mures SA in zona exista o retea LEA 20KV Tarnaveni la care noile capacitati
pot fi bransate
» Posibilitati de alimentare cu gaze naturale
-Gaze naturale -conform datelor oferite de SC DELGAZ GRID SA pe in zona de studiu
exista o conducta subterana de presiune redusa .
e Principalele disfunctionalitati
-Nu exista disfunctionalitati majore; conform avizelor gestionarilor de retele
bransamentele pentru noile capacitati propuse vor fi realizate prin proiecte de
specialitate intocmite de specialisti atestati
Studiul de echipare a zonei cu utilititi va cuprinde posibilitatea extinderii retelelor
existente in lungul zonelor de acces si racordarea noilor cladiri precum si completarea
echiparii in sistem individual pentru pentru echipamentele edilitare pentru care nu exista
dezvoltate retele centralizate in zona amplasamentului in funciie de potentialii
consumatori , urmarindu-se in timp realizarea conductelor de alimentare cu ap3 si de
canalizare menajera si pluviala , retelelor de alimentare cu energie electrici si gaz,
conform necesitatilor evidentiate pe masura dezvoltérii planurilor investitionale.
Probleme de mediu
Problemele de mediu ale zonei studiate se pot evidentia pe baza OUG 195/2005 si numai
in corelare cu problemele de mediu ale intregii comune. In studiile elaborate anterior si
PUG s-au evidentiat principalele probleme cu care se confruntd comuna in relatie cu
mediul inconjurator.
(zone potential poluate,spatii verzi insuficiente,etc).
Tinand cont de invecinarea cu elemente importante de cadru natural, r.Tr.Mica si alte zone
functionale in curs de constituire se explicd optiunea pentru principiul integrarii
propunerilor in ansamblul functional al zonei in sensul dezvoltarii unor programe
nepoluante atat ca functiune cat si ca imagine de arhitectura.
Observand ocuparea actuala a terenului cu preponderentd teren neconstruit , factorii de
poluare sunt evidenti in zona studiatd preponderent fin lungul arterelor majore de
circulatie, prin poluarea aerului si poluarea sonora datorate traficului de intensitate medie
(trafic de tranzit).
¢ Relatia cadru natural — cadru construit
Relatia cadru natural — cadru construit este echilibrata, elementul natural fiind in directa
vecinatate reprezentat atat de culoarul generat de albia r.Tamava Mica ,aflat in directa
vecinatate pe directia nord cat si de .terenul neconstruit cu care zona studiata se afla
in relatie de vecinatate directa spre vest.
Existenta noilor constructii nu va afecta negativ peisajul zonei atat timp cat urbanizarea se
realizeaza in limitele reglementarilor urbanistice si in conformitate cu principiile urbanismului
sustenabil contemporan.Functiunile implementate reprezinta prin programul divers o interfata de
trecere de la zonele de industrie clasica spre cele cu functiuni de servicii.
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Apele subterane-avand in vedere istoricul industrial al zonelor invecinate(combinat chimic)
se va urmari calitatea apelor din panza freatica pentru a pune in evidenta eventualitatea
existentei unor substante chimice periculoase.
Aer-calitatea aerului posibil de ameliorat-in zona au existat activitati economice care desi
dezafectate ocazional pot constitui surse de poluare,traficul de tranzit influenteaza si el
calitatea aerului.PUZ-ul propune un acces rutier in zona amplasamentului si cresterea
zonelor verzi perimetrale .
Sol-nu s-au efectuat analize ale solului pe amplasamentul PUZ intrucat categoria de
folosiinta este cea de teren agricol.
o Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscurile naturale, absente in prezent, sunt reprezentate pentru amplasament de
potentialul pericol de indundabilitate generat de o gestionare inadecvata in timp a
culoarului creat de zona raului Tarnava Mica . Riscurile antropice sunt legate de
gestionarea inadecvata a geologiei terenului din zona, in special de realizarea de
densitati mari pentru cladirile propuse sau de prevederea de spatii utile sub cota
terenului amenajat tinand cont de nivelul apei freatice.
Biodiversitate-pe amplasament sau in vecinatatea acestuia nu se gasesc arii ROSCI sau
ROSPA.
Conservarea resurselor naturale-in zona amplasamentului nu exista resurse naturale.
Conform studiului geotehnic terenul are conditii geomorfologice cu risc moderat , astfel
incat studiul urbanistic propune o conformare care se subscrie acestor cerinte astfel:
parcele cu suprafete mari, densitati medii si reduse, studii aprofundate hidro-geotehnice
pe fiecare amplasament si pentru fiecare cladire.
Conform aviz ABA Mures in zona amplasamentului sectorul cursului de apa Tarnava Mica
este regularizat in cadrul lucrarii ,Indiguire si regularizare r.Tarnava Mica Ia
Tarnaveni’dimensionata pentru debitul de calcul cu probabilitatea de depasire 0,1 %, unde
NA in zona amplasamentului este 284,53 mdMN.
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu exista riscuri ale zonei generate de traseul cailor de comunicatii sau de echiparea
edilitara,in situatia gestionarii corecte a infrastructurii de acces si edilitare existente si a
extinderilor viitoare.

Terenul reglementat, cu suprafata de 21.000,00 mp va fi echipat cu utilitati in
sistem individual (alimentarea cu apa si canalizare menajera si pluviala ) evitindu-se
astfel poluarea solului, subsolului, apelor sau aerului;racordarea cladirilor la sistemul de
alimentare cu apa si canalizare menajera pluviala si tehnologica propus pe amplasament
, elimina riscurile legate de echiparea edilitara.

Se va urmari si canalizarea prin rigole deschise a apelor pluviale precum si pastrarea
calitatii acestora in scopul asigurarii circuitului natural al apelor pluviale ( parcela va
contine peste 20% suprafete permeabile). In acelasi timp deseurile reciclabile sau
nereciclabile vor fi colectate selectiv si evacuate in cadrul contractuluicu firme
prestatoare pentru serviciile de salubritate ale localitatii precum si cu cele specializate
pentru reciclarea eventualelor deseuri tehnologice.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu exista in zona valori clasate sau propuse pentru clasare ale patrimoniului ce necesita
protectie.

o Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

Potentialul turistic al terenurilor situate in vecinatatea zonei studiate este legat indirect
de zona de recreere creata de cursul de apa cu mal amenajabil al raului Tr.Mica,de
potentialitatea lor dedicata turismului de sfarsit de saptamana.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Planul Urbanistic Zonal e instrumentul care va permite armonizarea dezvoltirii urbane a

zonei prin corelarea interesului public cu cel privat promovat prin documentatii de urbanism

comandate de intreprinzatori privati.

Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a populatiei

prevazute in derularea PUZ, etapa care poate conduce la imbogatirea anumitor elemente

ale conceptului si a integrabilitatii acestora in raport cu zonele invecinate.

¢ Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarea beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionata aceasta in cadrul PUZ

Punctul de vedere al elaboratorului este in acord cu cel al administratiei publice ceea ce

priveste posibilitatea completarii functionale a zonei studiate in conditiile protectiei

peisajului ,a eliminarii complicatiilor geomorfologice cu densitati mici si mijloace tehnice

adecvate de fundare precum si in conditiile imbunatatirii accesibilitatii si a echiparii

tehnico-edilitare .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul Planului Urbanistic General existent ,in vigoare,terenul ce face obiectul studiului
este reglementat ca teren extravilan; Planul Urbanistic Zonal stabileste pentru aceasta
zona un caracter de zona cu functiuni de productie si functiuni complementare
(depozitare,servicii specifice de profil).

Pentru dezvoltarea  programelor propuse este necesard pentru parcela in cauza
imbunatatirea coeficientilor urbanistici, a nivelului de accesibilitate al zonei precum si
interconectarea acesteia cu elementele majore ale viitorului context urban constituit din
necesitatea promovarii functiunilor de productie nepoluanta si care inglobeaza inalta
tehnologie.

Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General in vigoare la data intocmirii studiului, s-a atribuit
aceastei zone un caracter de teren extravilan.

Beneficiarul doreste valorificarea si buna functionare a unui teren situat intr-un context
urban favorabil ce poate deveni valoros, de interes major prin dezvoltarea adecvata a
tramei stradale a circulatilor auto, a spatiilor verzi (trama verde de protectie a
vecinatatilor), trama circulatiilor pietonale alternative , s.a.

In ceea ce priveste utilizarea terenurilor pentru imbunatétirea nivelului de valorificare si
echipare a parcelei existente este necesara cresterea accesibilititii pe sit si stabilirea
sistemului de circulatii propuse local si zonal(reducerea circulatiei de tranzit) care
inglobeaza platforma de functiuni propuse si care permit un trafic mai bine organizat,
sustenabil, ce rezolva in acelasi timp si problema parcajelor .

Valorificarea cadrului natural

Principala conditie de valorificare a cadrului natural reprezentat de r.Tarnava Mica spre
care amplasamentul are culoar de vizibilitate directa il reprezinta mentinerea deschisa a
perspectivelor spre aspectul preponderent natural, perfect integrat malului raului care se
invecineaza cu amplasamentul pe latura de nord , conservarea si valorificarea
perspectivelor peisagere, completarea elementului antropic cu cel natural peisager
rezultat din plantarea incintei.

Modernizarea circulatiei

Prin prezentul proiect se urméreste dezvoltarea circulatiei in zon& pentru a asigura o
mai buna integrare a parcelei in sistemul teritorial de circulatii tindnd cont cd aceast3

17




V3

3.5.

insertie suplimentaré de functiuni presupune un aport de resurse umane si in consecinta
deplasari in zona. La nivelul incintei se urméreste optimizarea functiunilor de parcare in
scopul imbunatatirii imaginii peisager-arhitecturale la nivelul perspectivelor directe.
Trebuie incurajate deplasarile cu mijloace de transport in comun si cu mijloace de
deplasare alternativa. In acest sens aldturi de trama stradala existenta in completare sifn
dezvoltare pot fi create piste de biciclete existente si conservate spatii pentru trasee
pietonale animate de vegetatie in lungul cursurilor de ap& amenajabile pe culoarele
potential libere din cAdmpul tesutului urban(raul Tarnava Mica ).

Dat fiind caracterul amenajarilor propuse pentru dezvoltarea optima a functiunilor propuse
s-a ales varianta amplasarii de spatii de parcare in spatiul individual al parcelelor conform
prevederilor HCL nr.6/2021 si regulamentului general de urbanism.

Parcajele netehnologice amplasate la sol se vor planta cu minim un arbore la 3 locuri de
parcare .

Pentru favorizarea dezvoltarii circulatiilor alternative in spatiul incintelor se propune
amplasarea de rastele pentru biciclete in principalele zone de acces:de asemenea
conform tendintei generale de reducere a emisiilor poluante se vor amplasa in incinte statii
de incarcare electrica pentru autovehicule dimensionate in functie de normele exitente
specifice in vigoare in momentul autorizarii constructiilor.

Zonificarea functionaléd-reglementéri , bilant teritorial,indici urbanistici

Indicii urbanistici ai PUZ ,propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt procentul de
ocupare al terenului POTmax si coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax acestia
fiind stabiliti intr-o manierd flexibila, dupa parcurgerea etapelor de avizare. Prezenta
documentatie intentioneazé fixarea unor reglementari in acord cu legislatia dar de o
maniera flexibila in vederea stimuldrii unor concepte eficiente dar nespeculative pentru
etapele ulterioare ale proiectului.

Din punct de vedere urbanistic terenul este situat in extravilanul localitatii Adimus
categoria de folosinta teren arabil.

Prezentul proiect propune realizarea unei incinte de productie/depozitare (statie de
productie agregate si betoane, hale pentru prefabricate, alte tipuri de productie) amplasate
preponderent in partea de nord a amplasamentului si functiuni conexe compatibile
amplasate adiacent drumului judetean.

Prin PUZ se propune:

- introducerea terenului in intravilan
- creare de infrastructura, de acces ca suport al echiparii tehnico-
edilitare
- mobilarea amplasamentului cu hale de productie/depozitare si
servicii conexe compatibile
Indicatorii urbanistici propusi sunt:
POTmax 35% $i CUTmax=0,7 .
Regim de inaltime: indltimea generala va fi parter (cu exceptia instalatiilor tehnologice) —
in volumul general poate fi inclus un nivel suplimentar pentru anexe; sau P+1 cu nivel
specific halelor de productie si un nivel administrativ, dar nu mai mult de 15 m.
In conformitate cu Planul Urbanistic General al loc.Adamus terenul identificat prin extrasul
de carte funciara descris mai sus este reglementat functional ca teren extravilan.
Propunerea PUZ reglementeaza terenul pentru functiuni de productie industriala si servicii
complementare; sunt admise activitati de servicii cu profil nepoluant desfasurandu-si
activitatea in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor produse, cercetare industriala; se permite construirea de locuinte strict
necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si a pazei unitatilor.
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3.6.

Distanta dintre doua cladiri de pe parcela va fi de minim 6,0 m. H maxim cladiri 15,0 m.
Se va asigura acces auto de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica si parcaje auto
normate in incinta unitatii. Stationarea vehicolelor se va solutiona in incinta unitatii. POT
maxim=35%, CUT maxim=0,7.”.

Planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii propune studierea
ansamblului incintei de productie industriala propuse , in zona situata in extravilanul
loc.Adamus si reglementarea acesteia ca zona pentru functiuni de productie si functiuni
complementare compatibile cu functiunea de baza (depozitare, servicii de profil) precum
si amenajari necesare in incinta in scopul construirii halelor cu destinatia mai sus amintita.

Amplasamentul studiat este accesibil din strada ceface legatura dintre DJ 107D si
incinta fostului combinate chimic din teritoriul administrativ Tarnaveni.

Propunerea de reglementare urbansitica stabileste o zona “nonedificandi’delimitata astfel:
-pe latura de sud la 20,0 m de axul DJ 107;

-pe latura de nord la 10,0 m fata de vecinatati,respectiv aliniamentul existent mentinut;
-pe latura de nord la 10,0 m fata de coronamentul digului existent la cota 285,00;

Cele doua posibilitati de mobilare propuse au in vedere amenajarea intregii incinte la cota
285,00 (la cota coronamentului digului) in varianta 1 ,sau amenajarea intregii incinte la
cota 284,55 (cota de scoatere de sub inundabilitate),cu cca 45 cm mai jos decat
coronamentul digului existent.

In ambele variante se are in vedere conservarea si mentinerea integritatii digului existent
fata de coronamentul caruia ,pentru orice cladire, se propune o retragere minima de 10,0
m.

Terenul studiat situat in extravilanul localitati Adamus va beneficia de
echipare edilitara in sistem individual (alimentare cu apa optional sistem centalizat prin
extinderea retelei existente, canalizare menajera, si in system centralizat pentru
alimentare cu energie electrica si gaz) de la retele existente in zona publica adiacenta
celei de studiu.

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona reglementata:

POTmax 35% $i CUTmax=0,7 .

Regim de indltime: inaltimea generald va fi parter (cu exceptia instalatiilor tehnologice) —
in volumul general poate fi inclus un nivel suplimentar pentru anexe; sau P+1 cu nivel
specific halelor de productie si un nivel administrativ, dar nu mai mult de 15,0 m.

Bilant teritorial

Aferent parcela cu CF. NR.50901 Steren = 21.000 mp.

Existent(mp) | Existent(%) | Propus(mp) | Propus(%)

Functiuni de productie si servicii 0 0 7,350.00 35,00%
conexe compatibile

Circulatii carosabile si parcaje 0 0 6,016 28,64%
Circulatii pietonale 0 0 299,39 1,42%
Zone verzi/ Zona de protectie 0 0 5122,54 24,39%
Alte zone teren neconstruit (zona dig) 2,212.08 10,55 2,212.08 10,55
Total suprafata studiata (reglementata) 21.000 100,00 21.000 100,00

Dezvoltarea echiparii edilitare

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata a
comunei Adamus , costurile privind infrastructura de acces, costurile de amenajare a
terenului si de echipare cu utilititi pot sa faca obiectul unui parteneriat public-privat in
functie de strategia si decizia aprobata de Consiliul local Addmus.
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Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara, in curs de modernizare si extindere: nu
exista retele de alimentare cu apé la cca 500m de amplasament,nu existan canalizare in
sistem centralizat , exista retele de alimentare cu energie electricd in gestiunea SC
ELECTRICA SA si gaze naturale, in gestiunea E-on GAZ ROMANIA SA.
Studiul de echipare a zonei cu utilitdfi va cuprinde posibilitatea rezolvarii in sistem
individual (put forat si statie de epurare) a alimentarii cu apa (optional sistem centalizat
prin extindere retea existenta) si a canalizarii menajere si pentru electricitate si gaz a
bransaérii functiunilor propuse la reteaua stradala in functie de necesititi si conform avizelor
gestionarilor acestora.
Necesarul de utilitati va fi estimat conform capacitatilor maxime propuse prin programul de
dezvoltare in ideea asigurarii flexibilitatii si posibilititilor de etapizare conform strategiei
beneficiarului si posibilelor montaje financiare pentru executia programelor. In functie de
avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta solutia
optima.
Alimentare cu curent electric
Se va obtine conform studiului de alimentare intocmit de firma SC DFF PROIECT
ELECTRIC SRL prin utilizarea racordurilor existente la retelele aflate in apropiere ,
conform prescriptiilor tehnice ale proprietarilor si gestionarilor de retele;acest studiu a
fost aprobat in CTE cu numarul 174/13.07.2021 si este dublat de avizul de amplasament
favorabil nr.7030210705878/15.07.2021 .eliberat de SDEE Romania -suc. Mures.
Alimentare cu apa si canalizare
Alimentare cu apéa se va rezolva prin realizarea unui put forat echipat cu pompa in functie
de necesitati optional se pooate rezolva prin extinderea retelei de ala existenta in lungul
DJ107 prin extinderea acesteia pana la amplasament.
Canalizare menajera se va rezolva cu o statie de epurare ce va utiliza ca emisar raul
Tarnava Mica
Alimentare cu gaze naturale
Se va obtine prin racorduri la refelele existente in apropierea amplasamentului

(strada Libertatii conform prescriptiilor tehnice ale proprietarilor si gestionarilor de retele.
Telecomunicatii

in zona se vor dezvolta in timp retele de telecomunicatii gestionate de societatea
Telecom sau alti operatori de telecomunicatii la care se vor racorda cladirile propuse . In
proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si normelor in vigoare.
Retea TVC internet - in functie de solicitarile investitorului se va extinde si reteaua de
telecomunicatii prin cablu si interet. Aceste facilitdti sunt optionale puténdu-se rezolva in
variate solutii tehnice.
Salubritate

Colectarea deseurilor reciclabile/nereciclabile se va face in europubele, pe tipuri de
desuri (sticla, deseuri metal, materiale plastice, textile, hartie, alte tipuri de deseuri).
Deseurile rezultate (menajere sau tehnologice)vor fi preluate pe baza de contract de firme
specializate si transportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile. In spatial
terenului mobilat , in zona special amenajata vor fi amplasate platforme pentru colectarea
selectiva a deseurilor.
imprejmuirea

Terenul studiat va fi imprejmuit atat spre vecinatatea catre alte proprietati cat si spre
domeniul public . imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celeldlte laturi ale parcelei pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate. Sunt permise : imprejmuiri
transparente, spre domeniul public dublate de gard viu; spre alte proprietati imprejmuirile
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3.7.

vor fi de tip opac si dublate de gard viu. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor
se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al contructiilor.
Protectia mediului

Functiunile propuse de productie precum si cele complenentare propuse
(depozitare,servicii de profil)nu vor avea caracter poluant.

Conform Planului Urbanistic Zonal intocmit pentru aprobarea propunerii de dezvoltare
functionala a terenului ,mentionam in continuare masurile necesare pentru:

-diminuarea surselor de poluare;

-prevenirea producerii riscurilor naturale;

-evacuarea apelor uzate;

-depozitarea /colectarea selectiva si reciclarea deseurilor;

-recuperarea terenurilor degradate ,zone verzi;

-organizarea spatiilor verzi;

-eliminarea disfunctionalitatilor in domeniul cailor de comunicatie si retele edilitare:
Pentru prevenirea producerii eventualelor riscuri naturale (inundabilitate) amenajarea
terenului are in vedere conservarea integritatii digului ce face parte din lucrarea ,Indiguire
si regularizare r.Tarnava Mica la Tarnaveni” cu NA pentru 0,1 % de 284,53 mdMN.

Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer/zgomot/vibratii

Surse de poluare:

-poluarea datorita traficului rutier de pe DJ 107D, artera utilizata pentru tranzit de legatura
(Adamus, Tarmaveni).

Obiective de mediu:

-limitarea emisiilor in aer la niveluri care sa nu genereze un impact semnificativ asupra

climatului zonei (inclusiv atenuarea circulatiei de tranzit);

-mentinerea si imbunatatirea calitatii aerului;

-minimizarea impactului asupra calitatii aerului generat de sursele fixe

-reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera ,inclusiv prin marirea eficientei energetice si
utilizarea surselor regenerabile de energie;

-diminuarea emisiilor de poluanti specifici traficului auto;

Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa

Alimentarea cu apa se va asigura din sursa subterana existenta in zona sau prin bransare
la retea existenta.

Surse de poluare:

-apa de suprafata si subterana influentata de depozitarea necontrolata de deseuri pe
amplasament;

-deversari de substante poluante(combustibil,ulei,ape uzate) in perioada de executie sau
a altor substante de catre apele din precipitatii;

-lipsa sistemului centralizat de colectare a apelor meteorice;

-santuri neingrijite sau colmatate de vegetatie;

Obiective de mediu

-imbunatatirea calitatii apei afectate de activitati umane;

-asigurarea canalizarii in sistem divizor;

-curatarea si decolmatarea santurilor,rigolelor ;sist. controlate de evacuare a ap. pluviale;
Masuri pentru protejarea factorului de mediu sol/subsol/ape

subterane/vegetatie/asezari umane/zone cu valoare peisagistica
Surse de poluare:

Depozitarea necontrolata pe spatii neamenajate,in timpul executiei a deseurilor rezultate
din activitatile de constructii;
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-depunerea pulberilor si a gazelor provenite de la motoarele cu ardere interna a utilajelor
si mijloacelor de transport ,spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea
in subteran;

-scapari accidentale de carburanti,uleiuri,ciment,substante periculoase sau alte materiale
poluante in timpul manipularii sau stocarii acestora;

-spalarea agregatelor,utilajelor de constructii,mijloacelor de transport sau a a unor
substante poluante de catre precipitatii;

-dezvoltarea urnana neplanificata;

Obiective de mediu:

-extinderea spatiului construit in asa fel incat impactul asupra solului si subsolului sa fie
minimizat;

-limitarea poluarii punctiforme si difuze a solului si facilitarea protejarii solului;
-ecoligizarea terenurilor afectate in vederea punerii in valoare a acestora

-protectia calitatii solului si reducerea suprafetelor afectate de evacuari necontrolate;
-luarea de masuri pentru asigurarea mijloacelor teh. pentru alimentare cu apa si
canalizare;

-optimizarea sistemului de colectare selectiva si reciclare a deseurilor

-asigurarea calitatii apelor de suprafata si subterane prin limitarea poluarii din surse
punctiforme sau difuze;

-imbunatatirea traficului ,promovarea transportului in comun si a celui alternativ mai putin
poluant;

-stabilirea unor zone de protectie,inclusiv pentru protejarea vecinatatilor.

-cresterea spatiului verde existent;

-prevenirea degradarii vegetatiei plantate;

-organizarea zonelor de constructii noi astfel incat sa se realizeze continuitatea cu peisajul
si sa se creeze ansambluri bine integrate din punct de vedere estetic si peisager;
Gestiunea deseurilor

Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana si
fara a dauna mediului:

-fara a genera riscuri pentru aer,apa,sol,fauna si flora;

-fara a crea disconfort din cauza zgomotului si a mirosurilor;

-fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special;

Obiective de mediu

-implementarea sistemelor de colectare selectiva si reciclare a deseurilor de orice tip la
generarea lor;

Masuri:

-asigurarea spatiilor necesare pentru colectarea selectiva a deseurilor , dotarea acestora
cu containere specifice fiecarui tip de deseu precum si asigurarea functionalitatii acestora;
-transportul deseurilor se va face cu mijloace de transport acoperite si se va evita
imprastierea lor in timpul transportului cu respectarea prevederilor HG 1061/2008 privind
transportul desurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul national;

In activitatea curenta a functiunilor incintei se impun urmatoarele obligatii:

-sa asigure valorificarea sau eliminarea desurilor prin mijloace proprii sau prin predarea
desurilor proprii unor unitati autorizate in vederea valorificarii sau eliminarii acestora;

-sa tina evidenta producerii transportului ,valorificarii si eliminarii desurilor

-sa permita accesul autoritatiior de inspectie si control la metodele ,tehnologiile
siinstalatile pentru tratarea ,valorificarea si eliminarea deseurilor tehnologice si la
documeéntele care se refera la deseuri;

3.8. Obiective de utilitate publica
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Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in proportie de 100%
alcatuit din terenuri apartinand domeniului privat al comunei Adamus, terenurile apartinand
domeniului public fiind la limita acestora (traseul strizilor adiacente si al trotuarelor de
deservire).

Avand in vedere specificitatea programului de dezvoltare care include si obiective de
utilitate publica prin PUZ se stabileste definirea continudrii strategiei de trecere treptata a
unor terenuri din extrailan in intravilan in scopul atingerii parametrilor optimi in ceea ce
priveste rolul si importanta dezvoltarii programelor functionale in cAmpul urban.

4. CONCLUZII $1 MASURI iN CONTINUARE
Evolutia urbana a zonelor ce apartin terenurilor din intravilan in cadrul comunei Adamus |,
reprezintd un proces continuu si complex, acest proces necesitdnd studii preliminare de
corelare si configurare in timp pe masura solicitérilor de construire precum si un control flexibil
cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.
e Analiza efectelor produse de aplicarea propunerii documentatiei de urbanism
in contextul urban evidentiaza urmatoarele aspecte pozitive:
-imbunatatirea functionalitatii generale a zonei prin adaugarea de functiuni no ice sustin
dezvoltarea locala.
-cresterea calitatii spatiului urban prin oferirea spre domeniul public a unei imagini
arhitecturale contemporane adecvate-cladiri,imprejmuire , plantatii de aliniament;
-imbunatatirea microclimatului zonei prin realizarea de plantatii(vegetatie joasa,medie si
inalta)cu rol de protectie vizuala si fonica fata de vecinatati si cu rol decorativ,peisager:;
¢ Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG.
Propunerea facuta prin PUZ se inscrie in ansamblul prevederilor PUG in curs de reactualizare
in ideea dezvoltarii si modernizarii fondului construit si a protejarii celui natural, in
concordanta cu zona functionala de productie din care terenul studiat si parcela reglementata
fac parte.
o Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare investitional
Principalele categorii de interventii propuse sunt :
-extinderea,modemizarea si imbunatatirea relatiei cu trama stradala din care are
acces terenul reglementat , prin grija dezvoltatorului;
-dezvoltarea si adaptarea capacitatii infrastructurii edilitare care urmeaza sa
deserveasca functionalitatea de ansamblu a zonei propusa prin PUZ, prin grija investitorului;
-amenajarea spatiului incintei ce va contine zone verzi de protectie si zone verzi
amenajate peisager,spatiu de circulatie auto si pietonal,parcaje la sol si in amprenta cladirilor
,statii de incarcare pentru masini electrice si rastele pentru biciclete;
¢ Prioritati de interventie
Prioritatile de interventie sunt date de elementele de urgenta , respectiv imbunatatirea
infrastructurii de acces si echipare edilitara,lucrari ce privesc proiectarea si executia
constructiilor.
e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate
Elaboratorul PUZ considera ca propunerile formulate prin prezenta documentatia contribuie
la imbunatatirea parametrilor de eficienta a investitiei fara cresterea densitatii (coeficientii
POT,CUT moderati.
e Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare
Pentru perioada de dupa aprobarea PUZ sunt necesare documentatii topografice,
geotehnice, studiu de fezabilitate, DTAC si Proiecte tehnice pentru prioritatile enumerate
mai sus.
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¢ Adancirea propunerilor prin PUD-uri

Nu sunt necesare in aceasta etapa elaborarea de PUD-uri:elaborarea lor poate sa apara ca
necesara in functie de evolutia in timp a prioritatilor de dezvoltare a zonei si de planul de
etapizare ce face parte din strategia dezvoltatorului .

» Proiecte prioritare de interventie care sa asigure realizarea obiectivelor

Pentru interesul general (public) este prioritar proiectul tehnic de modemnizare a conexiunilor
aferente tramei stradale;pentru realizarea obiectivelor PUZ este prioritara modemizarea si
imbunatatirea infrastructurii de acces si echipare descrisa in cuprinsul documentatiei.

» Montaje ale etapelor viitoare, programe de investitii,categorii de costuri

Etapele viitoare presupun in acelasi timp mobilizarea fondurilor investitutionale private
,evidentiate in cadrul unui studiu de fezabilitate(care sa evidentieze costurile de amenajare a
terenului,echipare cu utilitati si pentru construire), cat si a celor publice , pentru modernizarea
cailor de acces in legatura cu trama stradala asumata de autoritatea publica cf.propunerilor
de configurare a teritoriului intravilancuprinse in documentatii aprobate sau in curs de
aprobare .
Se pot lua in considerare eventuale parteneriate public-privat pentru amenajari in

spatiile publice adiacente.
4.1.Categorii de costuri ce vor fi suportate

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata a comunei
Adamus , in concluzie costurile de amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de
integral sau in formula unui parteneriat public-privat.

Sef Proiect:
arh. RAUS Adriana
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S.C. PROIECT SRL. PR. NR. 6951/2020
TARGU MURES “INTOCMIRE P.U.Z. INTRODUCERE IN
INTRAVILAN $I STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA DE PRODUCTIE S$I SERVICII
CONEXE COMPATIBILE”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent “PUZ “ INTOCMIRE P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN $I STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA DE PRODUCTIE Sl SERVICII CONEXE COMPATIBILE”

I.DISPOZITII GENERALE
1.Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent plan reglementar si PUZ
reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ,el intarind si detaliind reglementarile
PUZ.

2.Baza legala a elaborarii

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU ,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000:
-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG pentru zona ce face obiectul- PUZ;

Odata aprobat ,impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

3.Domeniul de aplicare
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriu ce face obiectul PUZ.

Prezentul regulament se aplicad pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansele 1/2/3/4, teritoriu propus pentru
reglementare in intravilanul localitatii.

Zona se compune din :
Iz- zona de activitati de productie ,de depozitare si de servicii de profil
conex,complementar

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se afla in partea de N-V a localitatii Adamus,in zona de teren extravilan.
Folosinta actuala a terenului este de teren extravilan, teren agricol.

In vecinatatea amplasamentului se afla alte functiuni de productie dezafectata
si un teren ocupat de o statie de transformare electrica .

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
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4.1 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

-autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural —conformare si amplasare goluri,raport
gol-plin,materiale utilizate,invelitoare paleta cromatica,etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa;

-autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale,rezervatii naturale,precum si
in celelalte zone protejate de interes national,delimitate cf.legii ,se face cu avizul
conform al organismelor interesate in conditiile stabilite de lege;

4.2 Zone construite protejate

-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit,de interes national,se face cu avizul organismelor interesate in conditiile
stabilite de lege;

-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit ,de interes local,declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,subordonate organismelor
prevazute in aliniatul precedent;

-in zona sitului reperat se va solicita cercetare arheologica preventiva;

-pentru zona de protectie a sitului, este necesar ca pentru toate lucrarile care
afecteaza solul sau subsolul , indiferent de caracter — public sau privat edilitar,
utilitar constructiv sau agricol, sa se solicite supraveghere arheologica;

-de asemenea se solicita supraveghere arheologica in cazul interventiilor
determinate de lucrarile de restaurare partiald / totald a monumentelor istorice;
-pana la descarcarea de sarcina arheologici terenul care face obiectul cercetsrii
este protejat ca sit arheologic, conform legii;

-autorizarea executarii lucrarilor de constructi care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin
ordin al ministrului;

-autorizarea interventiilor in zona de protectie si in zona protejata se poate face numai
cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau a serviciului sau deconcentrat
din raza sa de competenta;

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului
public

Se interzice autorizarea lucrarilor de constructii i amenajari in zonele expuse
la riscuri naturale sau tehnologice cu exceptia acelora ce au ca scop limitarea
efectelor acestora .

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
-Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor $i a recomandarilor de orientare fatid de punctele cardinale cf.Anexei nr.3 la
RGU, astfel incat interferenta cladirii cu factorii climatici sa reprezinte premiza economiei
de resurse energetice si sa respecte Anexa nr.3 la RGU.

-Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructile amplasate in interiorul
Zonelor Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinatd de
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specificitai culturale si istorice de amplasare si de configurare.

-Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu
normele sanitare si tehnice in vederea realizérii urmatoarelor cerinte: asigurarea
fnsoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce
sé vor crea, asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, de
alegerea amplasamentului si respectarea conditiilor de construire.

6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privatd si domeniul public; in situatile in care PUG prevede realinieri,
aliniamentul se considerd cel rezultat in urma modificirii limitei dintre proprietatea
privata si domeniul public.

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul regulamentului
aferent,a reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de
aliniament se face conform legii si in conditile intocmiri de studii de specialiate
justificative.

- Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard
amenajata a terenului.

6.3 Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

-Conditiile de amplasare a cladirilor unele fati de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum
si unitatile teritoriale de referinti cuprinse in prezentul regulament.

-Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazi de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau
unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

-Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai daci se respecti prevederile
Codului Civil in vigoare precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de
urgenta (ISU-pompieri,SMURD), stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale pentru
interventii de urgenta(ISU,pompieri, SMURD ), normativelor in vigoare si cu avizul unitatii
teritoriale ISU.

6.4 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
-Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
-in sensul prezentului regulament cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceiasi parte a strazii;

Fac exceptie de la prevedrile alin.1 constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat cf.Legii.
-In cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoara de
la cota terenului amenajat dupa executarea lucririlor de construire.

6.5 Aspectul exterior_al cladirilor
-Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
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regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Circulatii si accese

-Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
-Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de interventie in caz de urgenta (SMURD,Pompieri,etc.)

7.2 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este
permisd numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

7.3 Stationarea autovehicolelor

-Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului
public,respectiv  in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire.

-In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele
conditii:

a.solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parcela aflati la o
distanta mai mica decat 250 m fatd de parcela pentru care se solicitdi  autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parcela, cf. prezentului regulament,

b.solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat 250 m
fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-dreptul de proprietate asupra reteleor edilitare
- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii consumatorilor la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electricd sau sunt adoptate solutii alternative viabile cu respectarea
legislatiei in vigoare..
-De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului
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b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

9.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete forme, dimensiuni)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau
mai multe loturi aldturate, in vederea realizarii de noi constructii.

- In cazurile parcelérilor se vor avea in vedere cerinfele legale privitoare la cazurile in care
este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului i a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire;

- Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezints operatiunile care au ca rezultat
0 alta Tmpartire a mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante avand destinatii
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daci acestea
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului
in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Autorizarea executdrii pafceldrilor,a dezmembrarilor de orice fel si a
reparcelarilor n baza prezentului regulament, este permisd numai daci pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ prevederile RGU si RLU(asa cum s-au
formulat la art.4)

- Operatiunile de reparcelare care nu se conformeaza prezentului regulament se vor face
numai pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform Legii, respectand
prevederile Planului Urbanistic General .

- Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin
prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10.1 Spatii libere si spatii plantate

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi Si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei cf.legislatiei in
vigoare.(Legea 24/2007),specificatilor RGU -Anexa nr.6 si ale celor cuprinse in
cadrul reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

10.2 Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, pentru asigurarea
protectiei vizuale;
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b) imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si In cazul aspectului exterior al constructie.

lILZONIFICARE FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale

11.1_Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor
-Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie
de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de
tesut urban si conformare spatiala proprie.

IV.PREVEDRI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

In cadrul PUZ sunt prevazute urmatoarele subunitati functionale:

Iz- zona de activitati de productie ,de depozitare si de servicii de profil
conex,complementar

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.
UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice.

La nivelul planului urbanistic zonal studiat s-a propus UTRz in cadrul caruia sunt
detaliate prevederile pentru zona Iz zona activitatilor productive si de servicii;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTRz Zona pentru unitati de productie si servicii.

Unitatea teritoriala de referinta aferenta PUZ contine o subzona functionala:
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Iz
zona de activitati de productie ,de depozitare si de servicii de
profil conex,complementar

SECTIUNEA | - UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR A CLADIRILOR
ART.1 - UTILIZARI ADMISE

IMM productive de depozitare de servicii si comert de profil , structurd functionald dedicata in
principal activitdtilor de productie medie sau mica , serviciilor de tip industrial ,cvasiindustrial, si
tehnologic comer{ engros, cu materiale de constructie si cu alte tipuri de materiale in functie de
profilul productiei sau serviciilor;
- Mica producie si activitii complementare compatibile- administrative, de depozitare, de transport,
sociale etc - direct legate de functia de baza;
- Distributia si depozitarea bunurilor $i materialelor produse;
- Servicii de tip industrial sau cvasiindustrial:
- Comert engros de dimensiune micd si medie cu produse rezultate din activitatea economica
desfasurata ;
- Sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii care desfasoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - comerciale, administrative, de
depozitare etc.;
- Cercetare industriala si tehnologica;
-Pentru zonele din incinta dezvoltate pe baza de proiecte noi se admit si urmatoarele functiuni:
- Activitati productive bazate pe tehnologii de varf, nepoluante;
- Servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, manufacturier, comercial;
- Activitati complementare -administrative, de depozitare, de desfacere, de prezentare efc - direct
legate de functia de baz3; '
- Servicii de intermediere, ambalare, mentenanta ,reparatii;

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Activitati complementare ale profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, - cu condifia amplasarii acestora prin prezenta documentatie de urbanism sau prin
alte documentatii aferente unui program de regenerare zona;

- Garaje supraterane n cladiri dedicate cu conditia c& accesul autovehiculelor s& se realizeze din
strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat s nu perturbe traficul major;

- Elemente aferente tehnologiei de profil sau infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara vizibilitatii din zona spatiului public.

- Locuinte de serviciu pentru personalul administrative sau angajat.

- Toate functiunile admise sunt implementate cu conditia conservarii integrale a amenajarilor
aferente sistemului de aparare la inundabilitate existent,functional.

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

- Locuire de orice tip cu exceptia locuintelor de serviciu;.

- Comert en detail in cl&diri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

- Garaje in cladiri provizorii;

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate sau vizibile din
spatiul public.

- Constructii provizorii de orice natur;

- Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze constructiile si
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
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-Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala inclusiv alte amenajari sau
constructii care pot periclita sistemul de aparare la inundabilitate existent ,functional.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor s-au stabil in cadrul PUZ Cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform P.U.Z. cu urmétoarele recomandari:
- Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare/restructurare a unitafilor de
productie ,depozitare sau servicii , in baza prezentului PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate s3
indeplineasca cumulativ urmétoarele criterii:

- S aiba front la strad;

- Adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul la strada:
- Se recomanda dezmembrarea terenului in module avand suprafata minimé de 1500,0 mp si un
front la strada de minim 30,0 m, cei interesati avand posibilitatea s& concesioneze sau s& cumpere
una sau mai multe parcele adiacente:;

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care in prezentul PUZ se prevede
realinierea;
- Prin P.U.Z. s-au precizat retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor
fi Tnsé obligatoriu mai mari de;

- 10,0 m pe strazile de categoria a Il-a;

- 8,0 m pe strazile de categoria a lll-a;
- In cazul ad3ugérii de noi cladiri pe terenuri libere , al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune in retragere faté de aliniament, in front discontinu (deschis); n situatia parcelelor de col,
refragerea se va realiza in mod egal faid de ambele aliniamente; dimensiunea retragerii fiind cea
stabilita prin PUZ, dupa caz, aceasta putand fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor
existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Prin PUZ s-au precizat retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitati teritoriale de referinta decéat Iz, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din tnaltimea cl&dirii masurata la cornisa dar
nu mai putin de 6,0 m fata de limitele laterale si posterior ,jumatate din inaltime dar nu mai putin de
10,0 m fata de coronamentul digului existent in conditiile in care prin studii de specialitate se confirma
neafectarea acestuia prin aceasta amplasare ; nu se admite amplasarea, pe fatadele spre unitafi
teritoriale de referinfa cu alt profil functional , a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m
de la nivelul solului;

- Fata de unitatea teritoriala de referinta de pe latura de nord si est cu functionalitate diferita de cea
generala a zonei(partial culoarul r.Tarnava Mica,partial teren agricol in intravilan ), amplasarea
constructiilor si amenajarilor va respecta o distanta egala cu minim 10,0 m conform aliniatului
precedent pentru a permite protejarea digului si realizarea spatiilor plantate de protectie fata de
vecinatati;

- In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei la o distanta egalé cu jumatate din in&ltimea la cornisa dar nu mai
putin de 6,0 m;

- Cladirile existente mentinute nu vor avea zone de extindere care nu se incadreaza in prevederilr
mentionate anterior;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA
8
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- Distanta intre cladirile noi sau extinderi ale cladirilor existente de pe aceiasi parcela va fi egald sau
mai mare decat media indlfimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 m:fac exceptie amplasarile
subordonate fluxurilor tehnologice sau cele aflate in raport functional unele fata de altele

- Distanta de mai sus se poate reduce la doua treimi (4,0m) pentru fatadele ce nu contin accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s& lumineze incaperi in care se desfasoarad activitati
permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de condifiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice;

ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ cu urmatoarele conditionari;

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publici sau privatad sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituits, dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de
minim 4,0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport greu;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- Accesele noi in parcele realizate din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dint-o dublura a cailor principale de circulatie;

- Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces acolo unde exista sau inlocuirea lor cu
parcaje.

- Se vor prevedea, de regula, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu);

- In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, n afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta:

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea imbracamintilor permeabile;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Conform PUZ cu urmatoarele conditionari;

-Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare incinta avand previzute in interiorul parcelei
spatii de circulafie, incarcare si intoarcere;

-Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

-Atunci cand se prevad funcliuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

-Parcajele amplasate la sol (cu exceptia celor tehnologice)vor fi plantate cu un arbore la 3 locuri de
parcare.

-Se vor amplasa statii de alimentare cu electricitate pentru masini electrice.

-Se vor amplasa rastele pentru biciclete in principalele zone de acces.

-Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite
cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri;

- Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regulé parcaje la sol pe terenul unitatilor de
productie de tip industrial si cvasiindustrial; se recomandé ca parcajele dedicate vizitatorilor sa
grupate in zona de acces dedicate acestora; alternativ, se pot realiza cladiri dedicate parcajelor ,
subterane/supraterane;

- Mijloacele de transport a marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia plantarii/inconjurarii acestora cu gard viu avand indl{imea de minimum 1,20 m;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distan{a de maxim 250,0 m.

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform PUZ cu urmatoarele conditionari;
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- Inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta dintre aliniamente:

- In culoarele rezervate echipamentelor edilitare In&ltimea se subordoneazi normelor specifice;

- Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 15.0 m (exclusiv instalatii tehnologice);

- Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ de regenerare se pot stabili
regimuri de Tnalfime mai mari, fara a depasi 20,0 m in punctul cel mai tnalt;

ART.11 —= ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban;

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

- Volumele construite vor fi simple de factura contem porana si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate:

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile cu inaltimi
mai mari din zonele inconjurétoare;

ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice edificate ,disponibile si functionale sau vor
dispune de mijloace individuale de asigurare a utilitatilor in conformitate cu prevederile legale pentru
accesarea emisarului din zona ,pentru retelele de apa tehnologica si canalizare se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare:

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata Tn Tmprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor de productie industriala'si functiuni complementare.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public sau vizibile din spatiul public;

- Fiecare unitate va dispune de o platforma sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii selective a deseurilor si materialelor recicla bile, accesibil din spatiul public;

ART.13- SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibil& dintr-o circulatie publica, inclusiv din zona vecinatatilor , va fi
astfel amenajata incat s& nu altereze aspectul general al localitatii:

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta);

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei:

- Catre zonele functionale din vecinatate (in special spre cele ce dezvolta alte functiuni decat de
productie)se vor amenaja spatii plantate (perdele de protectie vizuala si fonica)cu latime cuprinsa
intre 3,0-5,0 m plantate cu esente indigene din vegetatie medie inalta-specii de conifere si foioase)

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100,0 mp;

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

ART.14- IMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 1,80 m, din care un soclu de max
0,35 m, dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
imprejmuirii spre interior la 4,0 m distanta cu un al doilea gard transparent de 1,80 m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- Imprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea 2,20 m Tnéltime si vor fi de tip transparent sau
opac, dublate de gard viu;
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V3

-In zona inundabila a albiei r.Tarnava Mica imprejmuirea se va realiza doar cu plantatii in conditiile
agreate de gestionarul culoarului r.Tarnava Mica (Administratia Nationala Apele Romane-ABA
Mures).

- Portile de intrare vor fi retrase faia de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m? teren)
-Conform PUZ dar nu peste 35%

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m? teren)
-Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care s3 nu depdseascs 0,7
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